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1. PROJECT DESCRIPTION 
1.1. PROJECT CATEGORY 
Category  YES  NO 

1. Development a of a new project equal to 1 acre or greater of disturbed area and adding 
more than 10,000 square feet of impervious area b 

   

2. Development a of a new industrial park with 10,000 square feet or more of surface area c     

3. Development a of a new commercial mall with 10,000 square feet or more surface area c     

4. Development a of a new retail gasoline outlet with 5,000 square feet or more of surface 
area c 

   

5. Development a of a new restaurant (SIC 5812) with 5,000 square feet or more of surface 
area c 

   

6. Development a of a new parking lot with either 5,000 ft2 or more of impervious area b or 
with 25 or more parking spaces 

   

7. Development a of a new automotive service facility (SIC 5013, 5014, 5511, 5541, 7532‐7534 
and 7536‐7539) with 5,000 square feet or more of surface area c 

   

8. Projects located in or directly adjacent to, or discharging directly to a Significant Ecological 
Area (SEA),d where the development will:  
a. Discharge stormwater runoff that is likely to impact a sensitive biological species or 

habitat; and  
b. Create 2,500 square feet or more of impervious area b 

   

9. Redevelopment e of 5,000 square feet or more in one of the categories listed above 
If yes, list redevelopment category here:            

   

10. Redevelopment e of 10,000 square feet or more to a Single Family Home, without a change 
in landuse. 

   

a  Development  includes any construction or demolition activity, clearing, grading, grubbing, or excavation or any other activity 
that results in land disturbance. 

b  Surfaces  that  do  not  allow  stormwater  runoff  to  percolate  into  the  ground.  Typical  impervious  surfaces  include:  concrete, 
asphalt, roofing materials, etc. 

c  The surface area is the total footprint of an area. Not to include the cumulative area above or below the ground surface. 
d  An area  in which plant or animal  life or their habitats are either rare or especially valuable because of their special nature or 

role in an ecosystem and would be disturbed or degraded by human activities and developments. Also, an area designated by 
the City as approved by the Regional Water Quality Control Board. 

e  Land‐disturbing activities that result in the creation, addition, or replacement of a certain amount of impervious surface area on 
an already developed site. Redevelopment does not include routine maintenance activities that are conducted to maintain the 
original  line and grade, hydraulic  capacity, or original purpose of  facility, nor does  it  include modifications  to existing  single 
family structures, or emergency construction activities required to immediately protect public health and safety. 
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1.2. PROJECT DESCRIPTION 
Total Project Area (ft2): 41,339 

Total Project Area (Ac): 8.497 

EXISTING CONDITIONS 

Condition  Area (ft2)  Percentage (%) 

Pervious Area:  41,339  100 

Impervious Area:  0  0 

PROPOSED CONDITIONS 

Condition  Area (ft2)  Percentage (%) 

Pervious Area:  147  0.4 

Impervious Area:  41,192  99.6 

SITE CHARACTERISTICS 

Existing: 

The existing project  is  vacant  land. The drainage  flows  from  south  to 
north  and  drains  into  north  adjacent  property  by  gravity.  The  runoff 
from north adjacent property flows west and drains  into Prospect Ave 
by gravity and be collected by the Public Stormdrain System (Open curb 
catch basin) at the front of property.  

DRAINAGE 
PATTERNS/CONNECTIONS 

 

Proposed: 

This project  is a Mixed‐Use project. More than 99% of  lot area will be 
covered by the proposed building. The landscape area is approximately 
147  SF.  The  Impervious  surface  is  99.6%  of  the  lot  area.  (use 
100%impervious surface for hydrology analysis) 

After development, the runoff will be collected by roof system, trench 
drain, area drains, and catch basins. All stormwater will be captured by 
60”‐dia  storage pipe. The overflow  from  the  storage pipe will directly 
drain to Prospect Ave via parkway drain.  

The stormwater in the 60”‐dia storage pipe will be pumped to the Bio‐
filtration system for LID Purposes. The outflow and overflow from Bio‐
filtration system will be pumped to Prospect Ave via curb drain. 

The  runoff  from  the  project  site  will  be  captured  by  the  Public 
Stormdrain  System  (Open‐curb  catch  basin)  at  the  northeast  corner 
between Prospect Ave and Garvey Ave (front of project site).  
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NARRATIVE PROJECT DESCRIPTION: 

 

This project  is  located at  the northeast  corner between Prospect Ave 
and Garvey Ave in the city of Rosemead, County of Los Angeles, State of 
California. The net area of project site is 41,339 SF excluding dedication 
area. All area will be disturbed. 

This project has only one drainage area (DA). All runoff will be collected 
by roof system, area drain, catch basin and trench drain. All stormwater 
discharges  to  the  proposed  60”‐dia  storage  pipe  located  under 
driveway. The water in storage pipe is pumped to Bio‐filtration System 
for LID and Hydromodification purposes. 

The volume of storage pipe is designed to capture the 2‐year frequency 
runoff  volume  for  reduce  the  peak  flow  rate  lower  than  existing 
condition  before  discharge  to  the  Public.  The  pump  system  has  to 
design  the  flow  rate  lower  than  the  treatment  rate. Then  the outflow 
from the Bio‐filtration system will lower than the 2‐year Pre‐developed 
runoff.  

The overflow from storage pipe (in the case of storm more than 2‐year 
frequency)  directly  drains  into  Prospect  Ave  by  gravity  via  parkway 
drain.  

Per  hydrology  analysis  (see  attachment  A  for  details),  the  2‐year 
frequency runoff have to detain onsite. The post‐developed peak  flow 
rate for 10‐year, 25‐year, 50‐year, and 100‐year will not more than the 
pre‐developed  peak  flow  rate.  Therefore  the  runoff  from  the  project 
site will not adversely impact to the downstream properties.  

OFFSITE RUNOFF 

 

There is no offsite runoff to project site. 

PUBLIC UTILITY AND 

INFRASTRUCTURE INFORMATION 

There is no public utility or public infrastructures onsite. 

SIGNIFICANT ECOLOGICAL AREAS 
(SEAS) 

 

This project site is not located in Significant Ecological Area. 

The  runoff  from  the  project  site  does  not  drain  into  the  Significant 
Ecological Area. 

 

Identification of receiving waters 
 
The runoff  from the project site will be collected by the open‐curb catch basin  located at  front of the 
project site at the northeast corner between Garvey Ave and Prospect Ave that connecting to the public 
stormdrain pipe.   The runoff  inside the public stormdrain pipe flows north and turns east to Alhambra 
Wash. The stormwater in Alhambra Wash flows south and drain into Rio Hondo Channel. The runoff in 
Rio Hondo Channel flows south and discharges to Los Angeles River and flows south to Pacific Ocean at 
end. 
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Identification of Known Pollutants 
303(d) listed impairment: 

Rio Hondo Channel Reach 2:   Coliform Bacteria and Cyanide 

Rio Hondo Channel Reach 1:  Coliform Bacteria, Copper, Lead, Ph, Toxicity, Trash, and Zinc 

Los Angeles River Reach 2:  Ammonia, Coliform Bacteria, Copper, Lead, Nutrients (Algae), 
Oil, Trash 

Los Angeles River Reach 1:  Ammonia, Cadmium, Coliform Bacteria, Copper, Cyanide, 
Diazinon, Lead, Nutrients (Algae), pH, Trash, and Zinc 

Los Angeles River Estuary:  Chlordane, Sediment Toxicity, DDT, PCBs, and Trash 

Long Beach City Beach:  Indicator Bacteria 

Los Angeles/Long Beach Outer Harbor:  DDT, PCBs, Sediment Toxicity 

 

Total Maximum Daily Loads (TMDL): 

Rio Hondo Channel Reach 2:   

Coliform Bacteria   Expected TMDL Completion Date 2009 

Cyanide  Expected TMDL Completion Date 2021 

Rio Hondo Channel Reach 1:   

Coliform Bacteria   Expected TMDL Completion Date 2019 

Copper  Date TMDL Approved by 12/22/2005 

Lead  Date TMDL Approved by 12/22/2005 

pH  Date TMDL Approved by 03/18/2004 

Toxicity  Expected TMDL Completion Date 2021 

Trash  Date TMDL Approved by 07/24/2008 

Zinc  Date TMDL Approved by 12/22/2005 

Los Angeles River Reach 2:   

Ammonia   Date TMDL Approved by 03/18/2004 

Coliform Bacteria   Expected TMDL Completion Date 2009 

Copper  Date TMDL Approved by 12/22/2005 

Lead  Date TMDL Approved by 12/22/2005 

Nutrients (Algae)  Date TMDL Approved by 03/18/2004 

Oil  Expected TMDL Completion Date 2019 

Trash  Date TMDL Approved by 07/24/2008 
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Los Angeles River Reach 1:   

Ammonia   Date TMDL Approved by 03/18/2004 

Cadmium   Date TMDL Approved by 12/22/2005 

Coliform Bacteria   Expected TMDL Completion Date 2009 

Copper, Dissolved   Date TMDL Approved by 12/22/2005 

Cyanide  Expected TMDL Completion Date 2019 

Diazinon  Expected TMDL Completion Date 2019  

Lead   Date TMDL Approved by 12/22/2005 

Nutrients (Algae)   Date TMDL Approved by 03/18/2004 

pH   Date TMDL Approved by 01/01/2003 

Trash  Date TMDL Approved by 07/24/2008 

Zinc  Date TMDL Approved by 12/22/2005 

Los Angeles River Estuary:   

Chlordane (Sediment)   Expected TMDL Completion Date 2019 

DDT (Sediment)  Expected TMDL Completion Date 2019 

PCBs (Sediment)  Expected TMDL Completion Date 2019 

(Polychlorinated biphenyls) 

Sediment Toxicity   Expected TMDL Completion Date 2019 

Trash   Date TMDL Approved by 07/24/2008 

Long Beach City Beach:   

Indicator Bacteria   Expected TMDL Completion Date 2019 

Los Angeles/Long Beach Outer Harbor:   

DDT  Expected TMDL Completion Date 2019 

PCBs (Sediment)  Expected TMDL Completion Date 2019 

Sediment Toxicity   Expected TMDL Completion Date 2008 
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The following table summarizes the applicable TMDL and 303(d) dry and wet weather impairments for 
each downstream conveyance. 

Pollutants Body of Water 
Wet weather  Dry weather 

Alhambra Wash  Trash (TMDL), Nitrate (TMDL), Nitrite (TMDL), 
Ammonia (TMDL), Cadmium (TMDL), 

Copper (TMDL), Lead (TMDL), 
Zinc (TMDL), Indicator Bacteria (TMDL) 

Trash (TMDL), Nitrate (TMDL), Nitrite 
(TMDL), Ammonia (TMDL), Zinc (TMDL),  

Indicator Bacteria (TMDL) 

Rio Hondo Reach 3  Trash (TMDL),Nitrate (TMDL),Nitrite (TMDL), 

Ammonia (TMDL), Cadmium (TMDL),  

Copper (TMDL), Lead (TMDL), Zinc (TMDL), 

 Indicator Bacteria (TMDL), Iron (303d),  
Dissolved Oxygen (303d) 

Trash (TMDL), Nitrate (TMDL),  

Nitrite (TMDL), Ammonia (TMDL),  

Zinc (TMDL),  Indicator Bacteria (TMDL) 

Dissolved Oxygen (303d) 

Rio Hondo Reach 2  Trash (TMDL), Nitrate (TMDL), Nitrite (TMDL), 

Ammonia (TMDL), Cadmium (TMDL),  

Copper (TMDL), Lead (TMDL), Zinc (TMDL), 

Indicator Bacteria (TMDL) 

Coliform Bacteria (303d), Cyanide (303d) 

Trash (TMDL), Nitrate (TMDL), 

 Nitrite (TMDL), Ammonia (TMDL),  

Zinc (TMDL),  Indicator Bacteria (TMDL) 

Cyanide (303d) 

Rio Hondo Reach 1  Trash (TMDL), Nitrate (TMDL), Nitrite (TMDL), 

Ammonia (TMDL), Cadmium (TMDL),  

Copper (TMDL), Lead (TMDL), Zinc (TMDL), 

Indicator Bacteria (TMDL), Toxicity (303d) 

Trash (TMDL), Nitrate (TMDL), 

 Nitrite (TMDL), Ammonia (TMDL),  

Zinc (TMDL), Indicator Bacteria (TMDL) 

Toxicity (303d) 
Los Angeles Reach 2  Trash (TMDL), Nitrate (TMDL), Nitrite (TMDL), 

Ammonia (TMDL), Cadmium (TMDL),  

Copper (TMDL), Lead (TMDL), Zinc (TMDL), 

Indicator Bacteria (TMDL), Oil (303d),   
Trash (303d) 

Trash (TMDL), Nitrate (TMDL), Nitrite 
(TMDL), Ammonia (TMDL), Zinc (TMDL),  

Indicator Bacteria (TMDL) 
 

Los Angeles Reach 1  Trash (TMDL), Nitrate (TMDL), Nitrite (TMDL), 

Ammonia (TMDL), Cadmium (TMDL),  

Copper (TMDL), Lead (TMDL), Zinc (TMDL), 

Indicator Bacteria (TMDL), Cyanide (303d) 

Trash (TMDL), Nitrate (TMDL), Nitrite 
(TMDL), Ammonia (TMDL), Zinc (TMDL),  

Indicator Bacteria (TMDL) 

Cyanide (303d) 
Los Angeles/Long Beach 

Outer Harbor 
Trash (TMDL), Nitrate (TMDL), Nitrite (TMDL), 

Ammonia (TMDL), Cadmium (TMDL),  

Copper (TMDL), Lead (TMDL), Zinc (TMDL), 

Indicator Bacteria (TMDL),  

DDT (TMDL), PCB (TMDL), Toxicity (TMDL),  

Sediment toxicity (303d) 

Trash (TMDL), Nitrate (TMDL), Nitrite 
(TMDL), Ammonia (TMDL), Zinc (TMDL),  

Indicator Bacteria (TMDL) 

Sediment Toxicity (303d) 
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Pollutants of Concern 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

   

  From geotracker.waterboards.ca.gov, there is no LUST cleanup site in 1000‐ft radius from 
project site.  Therefore this project site has no risks due to know pollutant contamination. 

 

  Per Los Angeles County LID Manual, the potential pollutants in the runoff from the project site 
might include Suspended Solids, Total Phosphorus, Total Nitrogen, Total Kjeldahl Nitrogen, Copper, 
Lead, and Zinc 

 

  This project will use the filter insert catch basins, filter insert trench drain, downspout filter, and 
Biofiltration System with storage to treat the stormwater before drain into the public street. Therefore, 
the stormwater from this project will not cause any significant impact to any downstream receiving 
waters. 
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1.3. HYDROMODIFICATION ANALYSIS 

DOES THE PROPOSED PROJECT FALL INTO ONE OF THE FOLLOWING CATEGORIES? CHECK YES/NO.   YES  NO 

1. Project is a redevelopment that decreases the effective impervious area compared to the 
pre‐project conditions. 

  

Describe: 

There is no impervious surface in the pre‐development conditions. After development will increase 
impervious surface more than pre‐development conditions. 

2. Project  is  a  redevelopment  that  increases  the  infiltration  capacity  of  pervious  areas 
compared to the pre‐project conditions. 

  

Describe: 

There is no impervious surface in the pre‐development conditions. After development will increase 
impervious surface more than pre‐development conditions. 

3. Project  discharges  directly  or  via  a  storm  drain  to  a  sump,  lake,  area  under  tidal 
influence, into a waterway that has a 100‐year peak flow (Q100) of 25,000 cfs or more. 

   

Describe: 

The runoff from project site drains into southwest adjacent property same existing condition. 

4. Project discharges directly or via a  storm drain  into  concrete or otherwise engineered 
(not natural) channels (e.g., channelized or armored with rip rap, shotcrete, etc.), which, 
in  turn,  discharge  into  receiving  water  that  is  not  susceptible  to  hydromodification 
impacts. 

   

Describe: 

The runoff from project site drains  into the Public Stormdrain system  located on northeast corner 
between Prospect Ave and Garvey Ave.  

HYDROMODIFICATION ANALYSIS 

Per Attachment A, although the post‐developed 2‐year frequency peak flow rate is more than the existing 
condition, the storage pipes are designed to collect the volume of the post‐developed 2‐year stormwater. All 
stormwater volumes for 2‐year frequency storm are detained and treated by Biofiltration System before drain into 
Prospect Ave. Therefore the peak flow rate for 2‐year frequency after development will be less than the existing 
conditions.   

From the Hydrology Analysis, the post‐developed peak flow rates are not more than the pre‐developed conditions 
for 10‐year, 25‐year, 50‐year, and 100‐year frequency.  Therefore this development will not adversely impact 
drainage elements to the downstream properties. 
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1.4. PROPERTY OWNERSHIP/MANAGEMENT 
Owner: DEL MAR PROPERTY, LLC. 

Contact: ROLAND LO 

Address: 120 E. VALLEY BLVD, SAN GABRIEL, CA 91176 

Tel: (626)307‐0062 

 

The owner, DEL MAR PROPERTY, LLC, shall be responsible to all including funding of BMPs and long term operation 
and maintenance (O&M), Which is required for all source control, site design, and treatment control BMPs within 
the LID report/plan until such time that property is turned over to the new owner. 
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2. BEST MANAGEMENT PRACTICES (BMPS) 
2.1. SITE DESIGN  

85TH
 PERCENTILE, 24‐

HOUR STORM DEPTH 

 

0.9” 

SITE DESIGN 

 

Per attached Soils Engineer’s letter, the infiltration system is not feasible for 
the  project  site.  The  Biofiltration  with  storage  will  be  used  for  LID  and 
Hydromodification for this project site. 

BMP LIST 

DMA 
DESIGNATION 

SQUARE 
FOOTAGE 
(SF) 

ACREAGE 
(AC) 

STORM WATER 

QUALITY 

DESIGN 
VOLUME 

(SWQDV, CF)  

BMP TYPE 
 

MINIMUM 

BMP SIZE 
 

BMP SIZE 
PROVIDED 

 

GPS 
COORDINATES 

Post   41,339  0.95  4,155.30  CF. 
Biofiltration 
System with 
Storage 

4,155.30  
CF. 

7,402.38 
CF. 

34.063294, ‐
118.104651 
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2.2. BMP SELECTION  

2.2.1. INFILTRATION BMPS 

NAME  INCLUDED 

[Check all that apply.] 

Bioretention without underdrains   

Infiltration Trench   

Infiltration Basin   

Drywell   

Proprietary Subsurface Infiltration Gallery   

Permeable Pavement (concrete, asphalt, pavers)  

Other:              

Other:              
 

DESCRIPTION 

 

Per attached Soil Report (Attachment B), the infiltration system is not feasible 
for the project site. 

CALCULATIONS 

 

N/A 
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2.2.2. RAINWATER HARVEST AND USE BMPS 

NAME  INCLUDED 

[Check all that apply.] 

Above‐ground cisterns and basins  

Underground detention   

Other:              

Other:              

Other:              

 

DESCRIPTION 

 

This  project  needs  large  volume  to  detain  stormwater  to  meet 
Hydromodification  requirements.  Because  of  the  lacking  of  landscape  area, 
the capture and reuse system is not feasible for this project site. 

CALCULATIONS 

 

N/A 
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2.2.3. ALTERNATIVE COMPLIANCE BMPS 

BIOFILTRATION BMPS  
(If Infiltration BMPs and Rainwater Harvest and Use BMPs are Infeasible) 

NAME  INCLUDED 

[Check all that apply.] 
Biofiltration system(i.e. planter box, rain garden, etc.)  

Constructed Wetland   

Vegetated Swale   

Vegetated Filter Strip   

Tree‐Well Filter   

Other:    

Other:              

 

DESCRIPTION 

 

The Biofiltration System with Storage will be used for Low Impact Development 
and Hydromodification Purposes for this project site. The location of The 
Biofiltration System with storage pipe is at the north of proposed building.  

 

CALCULATIONS 

 

Since this project needs to detain the stormwater for 2‐year frequency storm, 
the volume of 2‐year frequency runoff will be used to design the storage pipe. 

From the 85th percentile runoff analysis,  

The Storm Water Quality Design Volume (SWQDv) = 2,770.20 CF 

The Design Volume at 150%SWQDv = 4,155.3 CF 

The 2‐year runoff volume (post‐developed) = 7,385.36 CF 

The Provided BMP Volume (60”‐DIA with 377‐ft length) = 7,402.38 CF  

See Attachment A for calculations and details 
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OFFSITE BMPS  
(If Infiltration BMPs, Rainwater Harvest and Use BMPs, and Biofiltration BMPs are Infeasible) 

NAME  INCLUDED 

[Check all that apply.] 

Offsite Infiltration   

Ground Water Replenishment Projects   

Offsite Project ‐ Retrofit Existing Development  

Regional Storm Water Mitigation Program   

Other:              

Other:              

 

DESCRIPTION 

 

No offsite BMPs for this project site. 

CALCULATIONS 

[Show calculations to 
demonstrate how the 
conditions required by 
the MS4 Permit will be 
met with Alternative 
Compliance BMPs.] 

N/A 
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2.2.4. TREATMENT CONTROL BMPS 

NAME  INCLUDED 

[Check all that apply.] 

Media Filter   

Filter Insert   

CDS Unit   

Other:              

Other:              

 

DESCRIPTION 

 

Filter  insert  trench  drain,  grate  inlet  skimmer  box,  and  downspout  filter will  be 
installed for Pre‐Treatment. 

The calculation for filter BMPs will be provided in Final Report 
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2.2.5. HYDROMODIFICATION CONTROL BMPS 

NAME  INCLUDED 

[Check all that apply.] 

Infiltration System   

Above‐ground Cistern    

Above‐ground Basin   

Underground Detention   

Other:              

Other:              

 

DESCRIPTION 

 

             Since runoff from the project site drains into Public Stormdrain System (Open‐
curb Catch Basin) located at front of project site, the project site will be exempted 
from Hydromodification Requirements per Los Angeles County LID Manual.  

              Although the project site is exempted from Hydromodification, the peak flow 
rate from the project site after development needs to be equal or less than the 
existing condition due to the capacity of the public stormdrain system.  

              The Biofiltration System with Storage will be used to reduce the peak flow 
rate and to treat the stormwater for this project site before discharge to public. 

CALCULATIONS 

 

See Attachment A for calculations and details  

from the Hydrology analysis, 
Peak Flow Rate (CFS)                       
  frequency                        Existing Condition             Post‐Development             

       2‐YEAR                                 0.3943 CFS                          1.2240 CFS 
     10‐YEAR                                 2.2582 CFS                          2.2582 CFS 
     25‐YEAR                                 2.7769 CFS                          2.7769 CFS  
     50‐YEAR                                 3.1627 CFS                          3.1627 CFS 
     100‐YEAR                               3.5486 CFS                          3.5486 CFS 

After development, the peak flow rates are not more than the existing condition for 
10‐year, 25‐year, 50‐year, and 100‐year  frequency. For  the 2‐year  frequency storm, 
the 60”‐dia storage pipe with 377‐ft in length (7,402.38 cu.ft.) will be used to capture 
the 2‐year runoff volume (7,385.36 cu.ft.). Therefore, the post‐developed peak flow 
rate from this project site will not adversely affect to the downstream properties.    

 

 



Low Impact Development Plan (LID Plan) 
PROSPECT VILLA MIXED‐USE 

 

2.2.6. NON‐STRUCTURAL SOURCE CONTROL BMPS 

CHECK ONE NAME 
Included  Not Applicable 

Education for Property Owners, Tenants and Occupants     

Activity Restrictions     

Common Area Landscape Management     

Common Area Litter Control     

Housekeeping of Loading Docks     

Common Area Catch Basin Inspection     

Street Sweeping Private Streets and Parking Lots     

 
Education for Property Owners, Tenants and Occupants 

‐ Owner shall continue to familiar himself about the impacts that stormwater runoff can have on water 
quality (Frequency: At all times) 

‐ Owner shall be aware of proper disposal of used materials or hazardous wastes (Frequency: At all times) 
‐ Owner shall implement all BMP maintenance schedule as indicated in the LID Covenant  

(Frequency: At all times) 
Common Area Landscape Management 

‐ Owner shall place the plant debris and street litter immediately into trash containers to prevent the 
pollutants from entering the storm drains (Frequency: Weekly) 

‐ Employees or Staffs that will be in‐charge of landscaping maintenance must be given training by the 
Owner to properly place the leaves and lawn‐clippings into trash after doing the maintenance  
(Frequency: Annually) 

Common Area Litter Control 
Owner shall implement trash management and litter control procedures aimed at reducing off 

site migration of trash. (Frequency: At all times) 
‐ Owner shall inspect the site to ensure that all litter is removed and proper disposal. (Frequency: Weekly) 
‐ Owner shall post “No Littering” signs & enforce anti‐litter laws in the site from the completion of the 

project (Frequency: At all times) 
‐ Owner shall maintain the signage “No Littering” to be visible (Frequency: At all times) 

Common Area Catch Basin Inspection 
‐ Owner shall inspect drainage facilities to ensure immediate repair of any deterioration threatening 

structural integrity (Frequency: Annually and before storm event) 
‐ Owner shall inspect & clean the catch basin before rainy season, the time period  between October 1 and 

April 15 of each year, and re‐cleaned as needed before they are 40%full 
Street Sweeping Private Streets and Parking Lots 

‐ Owner shall keep the driveway aisles, private driveway and parking lot area clean & orderly. (Frequency: 
Weekly) 

‐ Owner shall implement sweeping of driveway aisle, private street and parking lot area by a vacuum type 
cleaner/sweeper. (Frequency: Weekly) 

‐ A contractor shall be hired by the Owner to sweep the site at a regular basis. (Frequency: Weekly) 
‐ Owner shall ensure that private street, driveway aisles and parking area is properly maintain and shall be 

responsible for the ongoing maintenance. (Frequency: At all times)  
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2.2.7. Structural Source Control BMPs 
 

CHECK ONE 
NAME 

Included  Not Applicable 

Provide storm drain system stenciling and signage     

Design and construct outdoor material storage areas to 
reduce pollution introduction 

   

Design and construct trash and waste storage areas to 
reduce pollution introduction 

   

Use efficient irrigation systems & landscape design, water 
conservation, smart controllers, and source control 

   

Protect slopes and channels and provide energy dissipation     

Loading docks     

Maintenance bays     

Vehicle wash areas     

Outdoor processing areas     

Equipment wash areas/racks     

Fueling areas     

Hillside landscaping     
Provide storm drain system stenciling and signage 

‐ Owner shall maintain the prohibitive language marking, such as “No Dumping‐Drains to Ocean” or equally 
effective phrase on each catch basin on‐site (Frequency: At all times) 

Design and Construct Trash and Waste Storage Areas to Reduce Pollutant Introduction  
‐ Owner shall implement trash management and litter control procedures aimed at reducing off site 

migration of trash (Frequency: At all times) 
‐ Owner/tenants/employees shall inspect the site to ensure that all litter is removed and proper disposal 

(Frequency: Weekly) 
‐ Owner shall post and maintain the signage “No Littering” to be visible and enforce anti‐litter laws in the 

site from completion of the project. (Frequency: At all times) 
Use Efficient Irrigation Systems & Landscape Design (The smart irrigation system per Landscape Plan) 

‐ Owner shall hire a licensed landscape to design the irrigation system (Frequency: At the beginning) 
‐ Owner shall inspect the plants, shrubs, and trees are properly irrigated. (Frequency: Weekly) 
‐ Employees or Staffs shall report the deviated sprinkle heads to owner immediately direct the sprinkler 

heads onto the plants. (Frequency: Weekly) 
 
 
 
 
 

 



Low Impact Development Plan (LID Plan) 
PROSPECT VILLA MIXED‐USE 

 

 

 

 

 

 
Attachment A 

Calculations 





2



3



4



5



6



7



8



9



10



11



12



13



14



Peak Flow Hydrologic Analysis
File location: D:/Smith/210515 (7539 Garvey Ave., Rosemead, CA 91770)-11-15-21+++++++++++++++++++++++++++++++++++++++/Grading/LID -11-17-21/HYDROCALC/7539 GARVEY AVE - PRE-2Y.pdf
Version: HydroCalc 1.0.3

Input Parameters
Project Name 7539 GARVEY AVE
Subarea ID PRE-2Y
Area (ac) 0.95
Flow Path Length (ft) 221.0
Flow Path Slope (vft/hft) 0.0134
50-yr Rainfall Depth (in) 6.2
Percent Impervious 0.01
Soil Type 13
Design Storm Frequency 2-yr
Fire Factor 0
LID False

Output Results
Modeled (2-yr) Rainfall Depth (in) 2.3994
Peak Intensity (in/hr) 0.9487
Undeveloped Runoff Coefficient (Cu) 0.4329
Developed Runoff Coefficient (Cd) 0.4375
Time of Concentration (min) 12.0
Clear Peak Flow Rate (cfs) 0.3943
Burned Peak Flow Rate (cfs) 0.3943
24-Hr Clear Runoff Volume (ac-ft) 0.0242
24-Hr Clear Runoff Volume (cu-ft) 1052.6878
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Peak Flow Hydrologic Analysis
File location: D:/Smith/210515 (7539 Garvey Ave., Rosemead, CA 91770)-11-15-21+++++++++++++++++++++++++++++++++++++++/Grading/LID -11-17-21/HYDROCALC/7539 GARVEY AVE - PRE-10Y.pdf
Version: HydroCalc 1.0.3

Input Parameters
Project Name 7539 GARVEY AVE
Subarea ID PRE-10Y
Area (ac) 0.95
Flow Path Length (ft) 221.0
Flow Path Slope (vft/hft) 0.0134
50-yr Rainfall Depth (in) 6.2
Percent Impervious 0.01
Soil Type 13
Design Storm Frequency 10-yr
Fire Factor 0
LID False

Output Results
Modeled (10-yr) Rainfall Depth (in) 4.4268
Peak Intensity (in/hr) 2.6412
Undeveloped Runoff Coefficient (Cu) 0.9
Developed Runoff Coefficient (Cd) 0.9
Time of Concentration (min) 5.0
Clear Peak Flow Rate (cfs) 2.2582
Burned Peak Flow Rate (cfs) 2.2582
24-Hr Clear Runoff Volume (ac-ft) 0.0584
24-Hr Clear Runoff Volume (cu-ft) 2542.4217
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Peak Flow Hydrologic Analysis
File location: D:/Smith/210515 (7539 Garvey Ave., Rosemead, CA 91770)-11-15-21+++++++++++++++++++++++++++++++++++++++/Grading/LID -11-17-21/HYDROCALC/7539 GARVEY AVE - PRE-25Y.pdf
Version: HydroCalc 1.0.3

Input Parameters
Project Name 7539 GARVEY AVE
Subarea ID PRE-25Y
Area (ac) 0.95
Flow Path Length (ft) 221.0
Flow Path Slope (vft/hft) 0.0134
50-yr Rainfall Depth (in) 6.2
Percent Impervious 0.01
Soil Type 13
Design Storm Frequency 25-yr
Fire Factor 0
LID False

Output Results
Modeled (25-yr) Rainfall Depth (in) 5.4436
Peak Intensity (in/hr) 3.2478
Undeveloped Runoff Coefficient (Cu) 0.9
Developed Runoff Coefficient (Cd) 0.9
Time of Concentration (min) 5.0
Clear Peak Flow Rate (cfs) 2.7769
Burned Peak Flow Rate (cfs) 2.7769
24-Hr Clear Runoff Volume (ac-ft) 0.078
24-Hr Clear Runoff Volume (cu-ft) 3395.7594
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Peak Flow Hydrologic Analysis
File location: D:/Smith/210515 (7539 Garvey Ave., Rosemead, CA 91770)-11-15-21+++++++++++++++++++++++++++++++++++++++/Grading/LID -11-17-21/HYDROCALC/7539 GARVEY AVE - PRE-50Y.pdf
Version: HydroCalc 1.0.3

Input Parameters
Project Name 7539 GARVEY AVE
Subarea ID PRE-50Y
Area (ac) 0.95
Flow Path Length (ft) 221.0
Flow Path Slope (vft/hft) 0.0134
50-yr Rainfall Depth (in) 6.2
Percent Impervious 0.01
Soil Type 13
Design Storm Frequency 50-yr
Fire Factor 0
LID False

Output Results
Modeled (50-yr) Rainfall Depth (in) 6.2
Peak Intensity (in/hr) 3.6991
Undeveloped Runoff Coefficient (Cu) 0.9
Developed Runoff Coefficient (Cd) 0.9
Time of Concentration (min) 5.0
Clear Peak Flow Rate (cfs) 3.1627
Burned Peak Flow Rate (cfs) 3.1627
24-Hr Clear Runoff Volume (ac-ft) 0.0941
24-Hr Clear Runoff Volume (cu-ft) 4098.318
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Peak Flow Hydrologic Analysis
File location: D:/Smith/210515 (7539 Garvey Ave., Rosemead, CA 91770)-11-15-21+++++++++++++++++++++++++++++++++++++++/Grading/LID -11-17-21/HYDROCALC/7539 GARVEY AVE - PRE-100Y.pdf
Version: HydroCalc 1.0.3

Input Parameters
Project Name 7539 GARVEY AVE
Subarea ID PRE-100Y
Area (ac) 0.95
Flow Path Length (ft) 221.0
Flow Path Slope (vft/hft) 0.0134
50-yr Rainfall Depth (in) 6.2
Percent Impervious 0.01
Soil Type 13
Design Storm Frequency 100-yr
Fire Factor 0
LID False

Output Results
Modeled (100-yr) Rainfall Depth (in) 6.9564
Peak Intensity (in/hr) 4.1504
Undeveloped Runoff Coefficient (Cu) 0.9
Developed Runoff Coefficient (Cd) 0.9
Time of Concentration (min) 5.0
Clear Peak Flow Rate (cfs) 3.5486
Burned Peak Flow Rate (cfs) 3.5486
24-Hr Clear Runoff Volume (ac-ft) 0.1117
24-Hr Clear Runoff Volume (cu-ft) 4864.098
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Peak Flow Hydrologic Analysis
File location: D:/Smith/210515 (7539 Garvey Ave., Rosemead, CA 91770)-11-15-21+++++++++++++++++++++++++++++++++++++++/Grading/LID -11-17-21/HYDROCALC/7539 GARVEY AVE - POST-2Y.pdf
Version: HydroCalc 1.0.3

Input Parameters
Project Name 7539 GARVEY AVE
Subarea ID POST-2Y
Area (ac) 0.95
Flow Path Length (ft) 100.0
Flow Path Slope (vft/hft) 0.02
50-yr Rainfall Depth (in) 6.2
Percent Impervious 1.0
Soil Type 13
Design Storm Frequency 2-yr
Fire Factor 0
LID False

Output Results
Modeled (2-yr) Rainfall Depth (in) 2.3994
Peak Intensity (in/hr) 1.4315
Undeveloped Runoff Coefficient (Cu) 0.6658
Developed Runoff Coefficient (Cd) 0.9
Time of Concentration (min) 5.0
Clear Peak Flow Rate (cfs) 1.224
Burned Peak Flow Rate (cfs) 1.224
24-Hr Clear Runoff Volume (ac-ft) 0.1695
24-Hr Clear Runoff Volume (cu-ft) 7385.3555
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Peak Flow Hydrologic Analysis
File location: D:/Smith/210515 (7539 Garvey Ave., Rosemead, CA 91770)-11-15-21+++++++++++++++++++++++++++++++++++++++/Grading/LID -11-17-21/HYDROCALC/7539 GARVEY AVE - POST-10Y.pdf
Version: HydroCalc 1.0.3

Input Parameters
Project Name 7539 GARVEY AVE
Subarea ID POST-10Y
Area (ac) 0.95
Flow Path Length (ft) 100.0
Flow Path Slope (vft/hft) 0.02
50-yr Rainfall Depth (in) 6.2
Percent Impervious 1.0
Soil Type 13
Design Storm Frequency 10-yr
Fire Factor 0
LID False

Output Results
Modeled (10-yr) Rainfall Depth (in) 4.4268
Peak Intensity (in/hr) 2.6412
Undeveloped Runoff Coefficient (Cu) 0.9
Developed Runoff Coefficient (Cd) 0.9
Time of Concentration (min) 5.0
Clear Peak Flow Rate (cfs) 2.2582
Burned Peak Flow Rate (cfs) 2.2582
24-Hr Clear Runoff Volume (ac-ft) 0.3128
24-Hr Clear Runoff Volume (cu-ft) 13625.6947
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Peak Flow Hydrologic Analysis
File location: D:/Smith/210515 (7539 Garvey Ave., Rosemead, CA 91770)-11-15-21+++++++++++++++++++++++++++++++++++++++/Grading/LID -11-17-21/HYDROCALC/7539 GARVEY AVE - POST-25Y.pdf
Version: HydroCalc 1.0.3

Input Parameters
Project Name 7539 GARVEY AVE
Subarea ID POST-25Y
Area (ac) 0.95
Flow Path Length (ft) 100.0
Flow Path Slope (vft/hft) 0.02
50-yr Rainfall Depth (in) 6.2
Percent Impervious 1.0
Soil Type 13
Design Storm Frequency 25-yr
Fire Factor 0
LID False

Output Results
Modeled (25-yr) Rainfall Depth (in) 5.4436
Peak Intensity (in/hr) 3.2478
Undeveloped Runoff Coefficient (Cu) 0.9
Developed Runoff Coefficient (Cd) 0.9
Time of Concentration (min) 5.0
Clear Peak Flow Rate (cfs) 2.7769
Burned Peak Flow Rate (cfs) 2.7769
24-Hr Clear Runoff Volume (ac-ft) 0.3847
24-Hr Clear Runoff Volume (cu-ft) 16755.4061
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Peak Flow Hydrologic Analysis
File location: D:/Smith/210515 (7539 Garvey Ave., Rosemead, CA 91770)-11-15-21+++++++++++++++++++++++++++++++++++++++/Grading/LID -11-17-21/HYDROCALC/7539 GARVEY AVE - POST-50Y.pdf
Version: HydroCalc 1.0.3

Input Parameters
Project Name 7539 GARVEY AVE
Subarea ID POST-50Y
Area (ac) 0.95
Flow Path Length (ft) 100.0
Flow Path Slope (vft/hft) 0.02
50-yr Rainfall Depth (in) 6.2
Percent Impervious 1.0
Soil Type 13
Design Storm Frequency 50-yr
Fire Factor 0
LID False

Output Results
Modeled (50-yr) Rainfall Depth (in) 6.2
Peak Intensity (in/hr) 3.6991
Undeveloped Runoff Coefficient (Cu) 0.9
Developed Runoff Coefficient (Cd) 0.9
Time of Concentration (min) 5.0
Clear Peak Flow Rate (cfs) 3.1627
Burned Peak Flow Rate (cfs) 3.1627
24-Hr Clear Runoff Volume (ac-ft) 0.4381
24-Hr Clear Runoff Volume (cu-ft) 19083.606
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Peak Flow Hydrologic Analysis
File location: D:/Smith/210515 (7539 Garvey Ave., Rosemead, CA 91770)-11-15-21+++++++++++++++++++++++++++++++++++++++/Grading/LID -11-17-21/HYDROCALC/7539 GARVEY AVE - POST-100Y.pdf
Version: HydroCalc 1.0.3

Input Parameters
Project Name 7539 GARVEY AVE
Subarea ID POST-100Y
Area (ac) 0.95
Flow Path Length (ft) 100.0
Flow Path Slope (vft/hft) 0.02
50-yr Rainfall Depth (in) 6.2
Percent Impervious 1.0
Soil Type 13
Design Storm Frequency 100-yr
Fire Factor 0
LID False

Output Results
Modeled (100-yr) Rainfall Depth (in) 6.9564
Peak Intensity (in/hr) 4.1504
Undeveloped Runoff Coefficient (Cu) 0.9
Developed Runoff Coefficient (Cd) 0.9
Time of Concentration (min) 5.0
Clear Peak Flow Rate (cfs) 3.5486
Burned Peak Flow Rate (cfs) 3.5486
24-Hr Clear Runoff Volume (ac-ft) 0.4915
24-Hr Clear Runoff Volume (cu-ft) 21411.8059
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Peak Flow Hydrologic Analysis
File location: D:/Smith/210515 (7539 Garvey Ave., Rosemead, CA 91770)-11-15-21+++++++++++++++++++++++++++++++++++++++/Grading/LID -11-17-21/HYDROCALC/7539 GARVEY AVE - POST-85TH.pdf
Version: HydroCalc 1.0.3

Input Parameters
Project Name 7539 GARVEY AVE
Subarea ID POST-85TH
Area (ac) 0.95
Flow Path Length (ft) 100.0
Flow Path Slope (vft/hft) 0.02
85th Percentile Rainfall Depth (in) 0.9
Percent Impervious 1.0
Soil Type 13
Design Storm Frequency 85th percentile storm
Fire Factor 0
LID True

Output Results
Modeled (85th percentile storm) Rainfall Depth (in) 0.9
Peak Intensity (in/hr) 0.4305
Undeveloped Runoff Coefficient (Cu) 0.1
Developed Runoff Coefficient (Cd) 0.9
Time of Concentration (min) 8.0
Clear Peak Flow Rate (cfs) 0.3681
Burned Peak Flow Rate (cfs) 0.3681
24-Hr Clear Runoff Volume (ac-ft) 0.0636
24-Hr Clear Runoff Volume (cu-ft) 2770.2022
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Low Impact Development Plan (LID Plan) 
PROSPECT VILLA MIXED‐USE 

 

 

 

 

 

 
 

Attachment B 
Soil Report 

 

 

 

 
 

 

 
 







































































Low Impact Development Plan (LID Plan) 
PROSPECT VILLA MIXED‐USE 

 

 

 

 

 

 
 

Attachment C 
Master Covenant Agreement (MCA) 

 

This section will provide in Final Report



Low Impact Development Plan (LID Plan) 
PROSPECT VILLA MIXED‐USE 

 

 

 
 

 

 
Attachment D 

Operations and Maintenance (O&M) Plan 

 
This section will provide in Final Report 

 

 

 

 
 








